CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL COMERCIAL

CTR 003/2015

Pelo presente instrumento particular de contrato de locag&o de imével comercial, que entre si celebram,
de um lado José Nilton Amancio, brasileiro, maior, casado, domiciliado na Rua Expedicionario
Fernando Anténio do Nascimento, n° 30 — Loja 01 - Jardim Santa Rita de Cassia - Bairro das Palmeiras -
Suzano - SP, doravante apenas denominado como LOCADOR, e, do outro lado, INTS - Instituto
Nacional de Amparo a Pesquisa, Tecnologia e Inovagido na Gestio Publica, pessoa juridica de
direito privado sem fins lucrativos, inscrita sob o CNPJ n°, 11.344.038/0001-06, com sede a Av.
Professor Magalhaes Neto, n° 1856, sala 806, Edf. TK Tower, Caminho das Arvores, CEP n° 41 .810-012,
Salvador/BA neste ato representado por seu presidente o Sr. lan dos Anjos Cunha, portador da Cédula
de Identidade RG n. 6538837704 SSP/BA, inscrito no CPF sob o n. 515.644.835-68, doravante
denominada LOCATARIA, no final assinado na presenca de 02 (duas) testemunhas que também o
assinam, tém justo e contratado, nos termos e estipulagcbes das normas juridicas incidentes neste
instrumento, que mutuamente outorgam e aceitam, de acordo com as clausulas e condigcdes a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO IMOVEL

Constitui objeto do presente instrumento a locagéo de imével comercial, de propriedade do LOCADOR,
localizado na Rua José da Encarnagao, n° 18, Recanto Sao José, Bairro das Palmeiras — Suzano - SP,
para funcionamento da UBS — Unidade Basica de Satde.

Paragrafo Unico — O imével é composto de 05 coémodos, todos em bom estado de conservagao.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO

O prazo de locagio é de 12 (doze) meses, tendo seu inicio em 01 de fevereiro de 2015 e encerrando-se
em 31 de janeiro de 2016, data em que a LOCATARIA se compromete a restituir o imoével ora locado,
caso ndo haja prorrogagéo do presente instrumento, independentemente de qualquer interpelagéo ou
notificag&o judicial ou extrajudicial.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR

Pela locagéo do imovel objeto do presente instrumento, fica convencionado o aluguel mensal de R$
1.700,00 (Hum mil e setecentos Reais), que devera ser pago atraves de depdsito bancario, no dia 01°
(primeiro) do més subsequente ao vencido, na conta indicada pelo LOCADOR,

Paragrafo Primeiro — N&o ocorrendo o pagamento até 05 (cinco) dias ap6s o vencimento, sera
acrescida multa de 10% (dez por cento) e juros de 1% (um por cento) ao més.

Paragrafo Segundo — A LOCATARIA fica obrigada a apresentar mensalmente o comprovante do
deposito do aluguel acordado no caput desta clausula.

CLAUSULA QUARTA - DA DESTINAGAO DO IMOVEL

A LOCATARIA destinara o imével nao residencial, ora locado, exclusivamente para a UNIDADE DE

-

SAUDE MUNICIPAL, ficando expressamente vedada a alteracdo de sua natureza sem o prévio
consentimento expresso do Locador.

Paragrafo Unico - Eventuais énus e responsabilidades quanto a licengas e alvaras de localizagéo,
instalac80 e outras mais, em decorréncia de sua atividade mercantil, correrdo por conta exclusiva da
LOCATARIA.




CLAUSULA QUINTA - DO REAJUSTE

Convencionam as partes que, caso ocorra a renovagdo contratual, apds o periodo de vigéncia do
contrato, este sera reajustado tendo como base no IGP-M da F undagéo Getulio Vargas.

Paragrafo Unico — Caso haja a extingdo do IGP-M, o reajuste se dara por outro indice que venha a
substitui-lo, indicado pelo Governo Federal.

CLAUSULA SEXTA - DA PRORROGAGAO

Vencido o prazo contratual previsto na Clausula Segunda, o presente contrato podera ser renovado por
igual periodo mediante novo acordo. Caso as partes ndo cheguem a um consenso quanto ao valor, sera
utilizado o IGP-M da Fundag&o Getulio Vargas, ou outro que venha a substitui-lo.

Paragrafo Unico - A eventual prorrogacéo do presente contrato obedecera as formalidades constantes
na Lei do Inquilinato, inclusive para contrato por prazo determinado.

CLAUSULA SETIMA - DA VISTORIA

O LOCADOR, por si ou seu representante legal, poder&o vistoriar o imével ora locado e suas
dependéncias, a fim de verificar se esto sendo cumpridas as obrigagdes assumidas pela LOCATARIA,
desde que tal vistoria seja previamente comunicada com no minimo 05 (cinco) dias de antecedéncia,
acertada e ocorra dentro do horario comercial.

Paragrafo Unico - A devolugéo do imével, por resciséo ou término desta locagéo, sera precedida de
vistoria pelo LOCADOR, devendo a LOCATARIA devolver o imével locado em perfeitas condigdes de
pintura, limpeza e conservagéo geral. Sendo constatada qualquer anormalidade ou avaria no imével, o
LOCADOR terao o direito de recusar o recebimento do imével e os aluguéis serdo devidos até que o
imével seja devidamente reparado pela LOCATARIA e devidamente restituido a estes. Caso a
LOCATA:\RIA ndo realize os reparos necessarios, o0 LOCADOR podera fazé-los, respondendo a
LOCATARIA pelos custos incorridos pelo LOCADOR para que seja restabelecida a situagdo atual do
imovel.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRAS

Qualquer modificagéo ou alterag&o no imével, objeto deste contrato, s6 podera ser feita mediante prévio
e escrito consentimento do LOCADOR, ficando estabelecido que as instalagdes provisérias que venham
a ser introduzidas no imével poderao ser retiradas, obrigando-se a LOCATARIA a fazer os reparos de
eventuais danos que essa retirada causar ao imével.

CLAUSULA NONA - DAS OUTRAS DESPESAS

Além do valor do aluguel a LOCATARIA pagara os encargos, tarifas, taxas e tributos municipais, tais
como taxa de incéndio e IPTU, além de todo consumo de energia elétrica, agua e telefone, que venham
a incidir sobre o imével, nas datas de seus respectivos vencimentos.

Paragrafo Primeiro — A LOCATARIA fica obrigada a apresentar mensalmente os comprovantes pagos
das taxas contidas no caput desta clausula, sob pena de rescisdo contratual e multa prevista na clausula
décima primeira.

Paragrafo Segundo — A LOCATARIA n3o podera executar nenhuma obra ou modificagdo no imoével ora
locado, posterior as executadas no inicio da ocupagéo do mesmo, sem prévia anuéncia por escrito do
LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA - DAS OBRIGAGOES DA LOCATARIA

A LOCATARIA se obriga a:




a) Manter o imével em todas as suas dependéncias em perfeito estado de conservagéo,
higiene e limpeza, bem como reparar todo e qualquer estrago; excetuando aqueles
provenientes de depreciagao natural do imével e/ou da qualidade da construgao;

b) Nao ceder, emprestar em todo ou em parte, o0 imével locado, nem mesmo transferir a
terceiro o ramo comercial, ainda que em nome da LOCATARIA, sem que isso, preceda de
consentimento por escrito do LOCADOR,;

C) Reparar as suas expensas qualquer estrago que tenha sido causado nas dependéncias
do imoével locado ou ainda nas partes comuns, se for o caso, desde que estes estragos
sejam causados por qualquer de seus empregados, clientes, visitantes, sécios e outros;

d) Cumprir todas as exigéncias de Saude Publica Municipal, Estadual ou Federal, sem
direito a qualquer indenizagao pelo LOCADOR.

€) Cumprir dentro de 10 (dez) dias no maximo as exigéncias do LOCADOR, quanto ao
exigido nos itens ‘a’ e “c’, desta clausula, sob pena desta mandar executar por conta
exclusiva da LOCATARIA, que fica como devedor legitimo das quantias despendidas e as
reembolisara o LOCADOR, juntamente com a primeira prestacao.

f) N&o modificar e estrutura e divisbes do imével, bem como fazer quaisquer reformas,
acessao, melhorias ou modificagdes sem prévio consentimento por escrito do LOCADOR,
sob pena de poder este rescindir o contrato e exigir a reposigdo de tudo no seu estado
anterior, além de cobrar a multa contratual.

g) Facultar o LOCADOR, quando esta entender conveniente, examinar ou vistoriar o imével
locado, pessoalmente ou por pessoa autorizada, desde que em horério previamente
combinado. Em caso do imével ser colocado a venda, permitir que os interessados o
visitem, caso a LOCATARIA resolva nio exercer o direito de preferéncia.

h) Efetuar o pagamento mensal das contas de consumo de agual/esgoto e de energia
elétrica, exibindo-as mensalmente e, ao final do contrato, entrega-las devidamente quitadas
compreendidas entre o periodo de locag@o, quando da entrega das chaves do imével.

i) Providenciar junto ao LOCADOR a renovagao do Contrato de Locacao, caso ainda seja
de interesse das partes com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do vencimento do
presente instrumento.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA- DA SUBLOCAGCAO

N@o poderd a LOCATARIA sublocar o imével objeto do presente contrato, sem a anuéncia do
LOCADOR, sob pena de imediata rescisao do contrato e respectivas penalidades previstas.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS MULTAS

Os contratantes se obrigam mutuamente a respeitar o presente contrato, ficando a parte infratora sujeita
ao pagamento da multa correspondente a 02 (dois) meses de aluguel, seja qual for o prazo decorrido.

12.1. A multa prevista no caput desta Clausula sera devida em qualquer época, independente da data
de ocorréncia da infragdo ou constatagdo da infrago.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA VENDA DO IMOVEL
Se durante o prazo de locagdo for vendido o imoével objeto do presente contrato, que n&o seja a
LOCATARIA o comprador, no contrato de Compra e Venda devera ter uma Clausula obrigando os novos

proprietarios a respeitar o presente contrato até o final, data em que se obriga a LOCATARIA a entregar
o imével nas mesmas condigdes que recebeu.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA RESCISAO

O presente contrato considerar-se-a rescindido, independentemente de qualquer formalidade judicial ou
extrajudicial nos seguintes casos:

a) Desapropriagao;




b) Incéndio ou desabamento, forga maior ou caso fortuito que impega o uso normal do
iméve!;

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO ABANDONO

Com o objetivo de defender o imével de quaisquer eventualidades por auséncia da LOCATARIA, e com
a intengdo de acautelar-se a sua integridade contra possiveis esbulhos ou depredagbes, o LOCADOR
fica autorizada a tomar posse do imovel, independente de quaisquer procedimentos judiciais prévios,
facultando, se necessario, o emprego de forga para arromba-lo, desde que fiqgue comprovado o
abandono do imével pela LOCATARIA.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA DESAPROPRIAGAO

Em caso de desapropriacdo, incéndio parcial ou total do imével locado, sem culpa da LOCATARIA ou
seus prepostos, ou quaisquer outras circunstancias de forca maior que torne impossivel a utilizagéo do
imével locado, este contrato ficara rescindido de pleno direito, ndo podendo, contudo, ser exigido
nenhum tipo de indenizagao ou prejuizo contra a LOCATARIA.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA TOLERANCIA
Todas as obrigagdes decorrentes deste instrumento vencerdo independentemente de qualquer
notificag&o, interpelagéo ou aviso judicial ou extrajudicial. Qualquer tolerancia no recebimento dos

encargos em atraso, por qualquer das partes, nio implicara em novagéo, permanecendo exigiveis as
sangdes contratuais independentemente de reforgo.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — DO FORO

As partes elegem o Foro da Comarca de Suzano, SP, com rendncia de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente contrato.

E, por estarem justos e acordados, assinam o presente em 02 (duas) vias de igual teor e forma, na
presenca de 02 (duas) testemunhas que também o assinam, para que produza os juridicos e legais
efeitos.

Suzano, 01 de fevereiro dé\2015.

José Niltoh-Amancio ]
LOCADOR ’

lan Cunha
Presidente
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“CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL”

Os signatarios, que contratam nas qualidades indicadas neste
contrato, tém entre si, ajustadas a presente locacdo, mediante as
seguintes clausulas e condigdes:

01 - LOCADOR(A) : JOSE NILTON AMANCIO, brasileiro, maior, casado, do
comércio, domiciliado na Rua Expediciondrio Fernando Anténio do
Nascimento, n°® 30 - Loja 01 - Jardim Santa Rita de Cé&ssia - Bairro
das Palmeiras - Suzanoc - SP.

02 - LOCATARIO(A): INTS, Instituto Nacional de Amparo a Pesquisa,
Tecnologia, Inovagdo e Saude, pessoa juridica de direito privado,
inscrito no CNPJ sob n® 11.344.038/0001-06, com sede estabelecida na
AV.Professor Magalh8es Neto, 1856 sala 1.306 Edf TK Tower Salvador
Bahia,CEP: 41810-012 neste ato representada por seu presidente, Ian
dos Anjos Cunha, brasileiro, solteiro,inscrito no CPF sob
n°515.644.835-68, residente e domiciliado na cidade de Salvador/BA.

03 - OBJETO DA LOCAGCAO: CASA PARA FINS NAO RESIDENCIAIS, situado na
Rua José da Encarnacdo, n° 18, Recanto S8Sdo José, Bairro das
Palmeiras - Suzano - SP, para funcionamento do PSF - Programa Salde
da Familia, localizada neste Municipio de Suzano.

04 - DEPENDENCIAS: casa assobradada, composta de 05 cdmodos, em bom
estado de conservacgdo.

05 - FINALIDADE DA LOCAGAO: Esta locacgdo de imével ndo residencial
destina-se Unica e exclusivamente para UNIDADE DE SAUDE MUNICIPAL,
ficando expressamente vedada a alteracdo de sua natureza sem o
prévio consentimento expresso do Locador.

Paragrafo Unico - Nas locagdes ndo residenciais, eventuais 6nus e
responsabilidades quanto a licengas e alvards de 1localizacéo,
instalagdo e outras mais, em decorréncia de sua atividade mercantil,
correrdo por conta exclusiva do Locatario.

06 - VALOR DA LOCAGAO E SEUS ENCARGOS: O valor mensal da locagdo ¢é
de R$ 1.025,13 (mil e vinte e cinco reais e treze centavos), que
sofrerd multa moratéria de 10%, acrescidos de Jjuros de 1% ao més
de atraso, se ndo for ligquidado até o dia do vencimento mencionado
na Clausula 12 abaixo.

Paragrafo unico: fica estabelecido entre as partes, que o valor
descrito nesta cldusula, serd revisado dentro do prazo maximo de 90
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(noventa) dias, para adequag¢do ao valor de mercado, sob pena de
incidir na pena prevista na clédusula 17 abaixo.

o
A

07 - PRAZO DA LOCAGAO: O prazo do presente contrato de locacdo é
de 3 (trés) meses, iniciando em 0l de fevereiro de 2014 e
terminando em 31 de Maio de 2014.

08 - PAGAMENTO: Os aluguéis deverdo ser pagos todo dia 1°
(primeiro)de cada més, com inicio em 10/03/2014.

09 - LOCAL DE PAGAMENTO: Os aluguéis, nas datas de seus respectivos
vencimentos, deverdo ser pagos no endereco do locador, descrito
acima, ou onde este indicar, podendo ainda, informar numero de conta
para depdsito bancério.

10- REAJUSTE DO ALUGUEL: 0 aluguel serd reajustado a cada
periodo de doze meses, utilizando-se o IGPM/FGV, ou outro indice que
vier a ser adotado pelos 6rgdos governamentais.

11 - TRIBUTOS E DEMAIS ENCARGOS: Obriga-se o Locatario{a), além do
pagamento do aluguel, a satisfazer ao pagamento por sua conta
exclusiva, no consumo de Aagua e esgoto, luz, IPTU, etc.

12 - OBRIGAGCOES GERAIS: O Locatdrio(a) declara ter procedido a
vistoria do 1imdbével locado, recebendo-o em perfeito estado e
obrigando-se a

a) Manter o objeto da Locagédo no mais perfeito estado de
conservacgdo e limpeza, para assim o restituir ao Locador, guando
finda ou rescindida a locagdo, correndo por sua conta exclusiva,

as despesas necessdrias para este fim, notadamente as que se
referem a conservacdo de pinturas, portas comuns, fechaduras,
trincos, puxadores, vitrais e vidracas, lustres, instalag¢des
elétricas, torneiras, aparelhos sanitarios, e quaisquer outras,

inclusive obrigando-se a pintad-lo novamente em sua desocupagdo, com
tintas e —cores iguais as existentes, tudo de acordo com o laudo
de vistoria assinado e anexado a este contrato, fazendc parte
integrante do mesmo;

b) N&do fazer instalacdo, adaptacdo, obra ou benfeitoria, inclusive
colocacdo de luminosos, ©placas, letreiros e cartazes, que
impliguem na destruigdo ou modificacdo na parede e estrutura do
imbével, sem a prévia obtencdo de autorizagdo por escrito do
Locador (a):;

ndereco: Av. Professor Magalhdes Neto, Edificic TK Tg /9&“5&5‘
Telefones. (71)3018-1212/(7 )3034"76QQ
ints{ohb
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c) Ndo transferir este contrato, ndo sublocar, ndo ceder ou
emprestar, sob qualquer pretexto e de igual forma alterar a
destinacdo da locacdo, ndo constituindo o decurso do tempo, por si
s6, na demora do Locador reprimir a infragdo, assentimento a mesma;

al

d) Encaminhar ao Locador todas as notificagdes, avisos ou intimagdes
dos poderes publicos que forem entregues no imbével, sob pena de
responder pelas multas, corregdo monetdria e penalidades decorrentes
do atraso no pagamento ou satisfacdo no cumprimento de determinacgdes
por aqueles poderes;

e) No caso de qualquer obra, reforma ou adaptacgdo, devidamente
autorizada pelo Locador, o Locatdrio, por ocasido da efetiva entrega
das chaves do imével locado, n&do poderd exigir qualquer indenizagdo
pelas benfeitorias ali introduzidas;

f) Facultar ao Locador ou ao seu representante legal examinar ou
vistoriar o imével sempre que for para tanto solicitado, bem como no
caso do imével ser colocado & venda, permitir que interessados ©
visitem;

g) Na entrega do prédio, verificando-se infragdo pelo Locatario de
gqualquer das Clausulas que compde este contrato, e dque o prédio
necessite de algum conserto ou reparo, ficara o mesmo Locatéario,
pagando aluguel, até a entrega das chaves;

h) Findo o prazo deste contrato, por ocasido da entrega das chaves,
o Locador mandara fazer uma vistoria no prédio locado, a fim de
verificar se o mesmo se acha nas condigdes em que inicialmente foi
recebido pelo Locatario.

13 - RESCISAO CONTRATUAL: A infracdo das obrigag¢des consignadas em
quaisquer das Clausulas deste instrumento, sem prejuizo de qualquer
outra prevista em lei, por parte do Locatario, é considerada como de
natureza grave, acarretando na resciséo contratual, com conseqliente
despejo e obrigatoriedade da imediata satisfacdo dos consectarios
contratuais e legais.

Paragrafo Unico: Caso o objeto da locacdo vier a ser desapropriado
pelos poderes publicos, ficard o presente contrato, bem como o©
Locador, exonerado de todas e quaisquer responsabilidades

decorrentes.

i4 - RENOVAGAO: Obriga-se o Locatario e o Locador a renovar
expressamente novo contrato ao término deste, caso tenha interesse
em continuarem com a locacdo. O aluguel serd reajustado mediante
livre negociacéo.

15 - INDENIZAGAO E DIREITO DE RETENCAO: Toda e qualquer benfeitoria
autorizada pelo Locador, ainda que util ou necessaria, ficara

Endereco: Av. Professor Magalhdes Neto, Edificio TK Tg er\m
Telefones: (71)3018-1212/(7%)3034-760
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automaticamente incorporada ao imével, sem prejuizo do disposto no
item “e” da Clausula 16 acima, ndo podendo o Locatario pretender
qualquer indenizagdo ou ressarcimento, bem como argtir direito de
retencdo pelas mesmas.

‘k»gy
al

16 - VANTAGENS LEGAIS SUPERVENIENTES: A locagdo estard sempre
sujeita ao regime do Coédigo Civil Brasileiro e a Lei 8.245 de 18 de
outubro de 1.991, e da Lei 8.880 de 27 de maio de 1.994, com as
alteracdes da Lei 12.112 de 09/12/2.009, ficando assegurado ao
Locador, todos os direitos e vantagens conferidos pela legislagéo
que vier a ser promulgada durante a locacgdo.

17 - CLAUSULA PENAL: O Locador e o Locatdrio obrigam-se a respeitar
o presente contrato em todas as suas clausulas e condigles,
incorrendo a parte que infringir qualquer disposigdo contratual ou
legal, na multa igual a trés aluguéis mensais vigentes a época da
infracdo contratual, que sera paga sempre integralmente, qualquer
que seja o tempo contratual decorrido. O pagamento da multa néo
obsta a rescisdo do contrato pela parte inocente, caso lhe convier.
Paragrafo Onico: Fica estipulado entre as partes contratantes, que o
valor da clausula penal serd reajustado toda vez que ocorrer a
alteracdo do valor do aluguel, ficando sempre respeitada igual
proporcionalidade, reajustamento este, que serd automatico, bem como
o seu pagamento ndo exime, no caso de rescisdo , a obrigagdo do
pagamento dos aluguéis e danos eventualmente ocasionados no imdvel
locado.

18 - FORO: As partes contratantes, elegem o foro da situacdo do
imével locado para dirimir gquaisquer duvidas ou litigios oriundos do
presente contrato, quaisquer que sejam seus domicilios.

19 - DISPOSIGOES FINAIS: ; a) O Locatario providenciard logo apbs ©
recebimento das chaves do imével, a regularizacdo da titularidade
das contas de consumo de luz em seu nome, sob pena de incorrer em
infracdo grave, prevista na cléausula 17 acima; b) O Locatario pagara
os encargos de IPTU juntamente com o aluguel, em sua respectiva
data de vencimento; ¢) O Locatario autoriza o Locador a acompanhar
os pagamentos das referidas contas via Internet; d) O Locatario
autoriza o Locador a emitir comunicados e avisos de qualguer
natureza no rodapé dos recibos de pagamento;

E por estarem Jjustos e contratados, assinam o presente instrumento
em duas vias de igual teor e forma, na presenga das testemunhas
igualmente abaixo assinadas.

Suzano, 01 de Fevereiro de 2014.
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IO - LOCADOR

INTS, 7INSTITUTO NACIONAL D PARO A PESQUISA, TECNOLOGIA, INOVACAO
E S E — LOCATARIA~
Pp Representante Legal Sr(a).IAN DOS ANJOS CUNHA R.G: 6538837704.
CPF: 515.644.835-68 'd‘;}esiéie:?tlem
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