IMOVEIS & SEGUROS

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCAGAO DE BEM IMOVEL PARA FINS NAO RESIDENCIAIS

Pelo presente Instrumento Particular de Contrato de Locacdo de Bem Imdvel para Fins Ndo Residenciais, as partes, a
seguir, qualificadas tem, entre si, ajustada a LOCACAO COMERCIAL do imével abaixo descrito e caracterizado,
mediante as clausulas e condigdes seguintes;

I. - Adiante, designada, simplesmente "PARTE LOCADORA";

RENASCENCE NEGOCIOS IMOBILIARIOS E CONSTRUCOES LTDA, pessoa juridica de direito privado, estabelecida & Rua
Parand, 205, sala 14, Jardim Paulista, Suzano/SP, CEP 08675-190, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas
do Ministério da Fazenda sob o n® 38.046,107/0001-43, com nome fantasia de RENASCENCE NEGOCIOS
IMOBILIARIOS, neste ato representado por seus representantes legais Sr. DILSON FELIPE DA SILVA, brasileiro, separado
judicialmente, empresdrio, portador do RG n2. 4.587.749-X — SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n®. 272.425.288-87, e Sr.
DANILO FELIPE DA SILVA, brasileiro, casado sob regime de comunhdo parcial de bens, empresdrio, portador do RG n®.
23.029.420-0 — SSP/SP, inscrito no CPE/MF sob n®. 263.823.868-63 com enderego comercial acima.

f. - Adiante, designada, simplesmente "PARTE LOCATARIA";

INTS — "INSTITUTO NACIONAL DE TECNOLOGIA E SAUDE", pessoa juridica de direito privado, estabelecida & Rua
Parand, 217, Edificio Orion, sala 1001, Jardim Paulista, Suzano/SP, CEP 08675-190, inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas do - Ministério da Fazenda sob o n2 11.344.038/0002-89, neste ato representado por seu
Superintendente Geral o Sr. IAN DOS ANJOS CUNHA, inscrito sob o CPF n2 515.644.835-68, e portador da cédula de
identidade RG n2 06538377-04, residente e domiciliado na Cidade de Salvador/BA.

Ill. - Do Imdvel, denominado como "OBJETO DE LOCACAOD";
Consiste em 01 (sala) SALA COMERCIAL, S.rtuada na RUA PARANA 217, EDIFICIO ORION, SALA 1001 JARDIM
PAULISTA, SUZANO/SP, CEP 08675-190. ; : :

IV. - Da Locacdo, tem exclusivamente como "FINALIDADE";
Para Fins N&o Residenciais, sendo especificamente para funcionamento de ESCRITORIO ORGANIZA;‘AO SOCIAL,
vedada a alteragdo sem anuéncia do locador.

V. - “PRAZO DA LOCACAO";

o 36 (trinta e seis) Meses

e Inicio em 01 de Janeiro de 2.021

e Término em 31 de Dezembro de 2.024
O prazo da locagdio serd de 36 (trinta e seis) Meses, com Inicio de Vigéncia em 01 de Janeiro de 2.021 e Término em
31 de Dezembro de 2.024, quando impreterivelmente deverd a Parte Locatdria, desocupar o imdvel Objeto de
focagc‘ia, livre de pessoas e objetos, e consequentemente promover a entrega das chaves na sede da Administradora
do Imével, a qual seja M.F.M - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E CORRETORA DE SEGUROS LTDA, mediante a
termo de vistoria desta.

VI. - "VALOR DO ALUGUEL MENSAL";

¢ Valor do Aluguel Mensal de R$ 2.827,47 (Dois Mil Oitocentos e Vinte e Sete Reais e Quarenta e Sete

Centavos) + CONDOMINIO + CONDOMINIO VAGA + IPTU

e Vencimento Inicial em 20 de Fevereiro de 2.021

e Data de Vencimento em Todo dia 20 (vinte) de cada més vencido
O valor do aluguel mensal serd de R$ 2.827,47 (Dois Mil Oitocentos e Vinte e Sete Reais e Quarenta e Sete Centavos),
com Vencimento Inicial no dia 20 de Fevereiro de 2.021, e as demais com vencimento para a mesma data nos meses
subsequentes.
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"CLAUSULAS E CONDICOES RELATIVAS AO CONTRATO DE LOCACAO":

0 nomeado e designado, como Parte Locadora, deste instrumento, sendo proprietdrio do imével descrito como
Objeto de Locacdo, loca-o ao nomeado e designado, como Parte Locatdria, as clausulas e condicdes abaixo: )

Cldusula 18, - PRAZO DE LOCACﬂO

1.1.- O prazo de locacdo, serd de36 (trinta e seis) Meses, com Inicio de Vigéncia em 01 de Janeiro de 2.021 e Término
em 31 de Dezembro de 2.024, conforme estipulados no Item V. Ao término, impreterivelmente, a Parte Locatdria, se
obriga a restituir o imével Objeto de Locacdo deste instrumento, desocupado e desimpedido, livre de pessoas e
objetos, nas condigGes previstas neste contrato, sob pena de incorrer na multa da Cldusula 82., e de se sujeitar ao
disposto no artigo 565 ao 578 do Cédigo Civil Brasileiro. Além de, consequentemente promover a entrega das chaves
na sede da Administradora do Imével, a qual seja M.F.M - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E CORRETORA DE
SEGUROS LTDA, mediante a termo de vistoria desta.

Paragrafo Unico - Caso, a Parte Locatdria pretenda continuar no imdvel Objeto de Locacdo, devera
comunicar por escrito, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias antes do término previsto no Item V. Se
houver, interesse da Parte Locadora, na continuidade, serdo estudadas novas bases e condi¢des do contrato, do qual
ndo fica a Parte Locadora obrigado a renovar.

Clausula 28. - ALUGUEL E REAJUSTE
2.1. - Todos os pagamentos de aluguéis e seus encargos pela Parte Locatdria, em razio deste contrato, deverio ser
efetuados no dia 20 (vinte) de cada més, referente ao més vencido, por meio de boleto bancdrio emitido pela
Administradora do Imével, denominada M.F.M - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E CORRETORA DE SEGUROS
LTDA, inscrita no CNPJ/MF 14.704.471/0001-95, situada na Rua Bardo do Rio Branco, 60, Vila Costa, Suzano/SP, CEP
08675-030, boleto esse que serd enviado a Parte Locatdria, via Correio e/ou pessoalmente no Endereco do Imdvel
Locado além de ser enviado também uma Cépia via E-mail indicado pelo locatdrio, e um Carné de Boletos de
Cobranca de Aluguéis, a saber:
E-mail: roseselotto@ints.com.br

Paragrafo Unico - As Partes est3o cientes que, no pagamento dos aluguéis mensais, serio inclusas as
parcelas do IPTU, conforme a Capa deste, referente ao Ano de Vigéncia, ficando, assim, de responsabilidade da Parte
Locatdria, o pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU.
2.2. - Caso o boleto, ndo seja recebido, a Parte Locatdria, deverd providenciar o pagamento do aluguel, mais as
despesas de impostos, e demais despesas comuns, no endereco da Administradora do Imdvel locado, supra
relacionado, até a data do vencimento do boleto, ndo sendo considerado pagamento aquele efetuado de outra forma,
e em outro local, que ndo os indicados nesta clausula.

Paragrafo Unico - As Partes estio cientes que, em eventual atraso no pagamento das parcelas
locaticias, dardo ensejo a propositura imediata da competéncia acdo de despejo, cumulada com cobranca.
2.3. - As partes ajustam que, em caso de mora no pagamento do aluguel e encargos convencionados, a importancia
devida serd acrescida de Multa Moratdrio de 10% (dez por cento), bem como vencera Juros de 1% (um por cento) ao
més, ou seja, Juros de 0,033% ao dia, e bem como, Honordrios Advocaticios de 10% (dez por cento), além da Correcio
Monetaria de acordo com a Variacdo do IGPM (indice Geral de Pregos de Mercado - indice Acumulado) da Fundacio
Getulio Vargas, tudo desde a data de vencimento até a final liquidag&o, sem prejuizo do estabelecimento na Cldusula
82, deste contrato. Todavia, se houver necessidade do Locador ingressar ao Poder Judicidrio, para ver tutelado seu
direito, serdo devidos, Honordrios de Advogados de 20% (vinte por cento).
2.4. - O Aluguel Mensal serd Reajustado Anualmente sobre o Valor Integral do Aluguel, de acordo com a Variagdo
do IGPM (indice Geral de Pregos de Mercado - indice Acumulado) da Fundacio Getulio Vargas, ocorrida a partir da
data deste instrumento e no periodo durante a vigéncia do presente e suas eventuais prorrogacdes. Caso, venha a ser
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extinto tal indice, serd adotado novo critério de reajustamento, em vigor na ocasido, que reflita a verdadeira
desvalorizacdo da moeda.

2.5. - Se em virtude da Lei posterior, admitir-se corregdo do valor de aluguel, em prazo inferior ao que é admitido
nesta data, concordam as partes, desde j& em cardter irrevogavel e irretratdvel, que a corregdo serd feita
automaticamente nessa periodicidade, independentemente de qualquer Notificagdo Judicial ou Extrajudicial.

2.6. - Qualquer benfeitoria realizada no imdvel objeto, ficara incorporado ao mesmo, renunciando a Parte Locatdria
desde ja, qualquer direito a indenizacdo sobre este.

2.7. - O primeiro aluguel, guando ndo corresponder ac més cheio, serd cobrado "pro rata die" no tltimo dia do més
na forma da Clausula 2.1., ou seja, pelos dias que corresponderem ao periodo do inicio da locagdo até o ultimo dia do
més.

2.8. - A Parte Locatdria declara ter pleno conhecimento de que o resgate de recibos posteriores, ndo significa e ndo
representa, quitacdo de débitos anteriores, nem de outras obrigacdes decorrentes deste contrato, que ndo forem
cobradas por quaisquer circunstancias, em qualquer época.

2.9. - A falta de pagamentos, nas épocas supra determinadas, dos aluguéis e encargos, por si sé constituird a Parte
Locatdria, em mora, independentemente de qualquer Aviso ou Interpelagdo Judicial ou Extrajudicial.

2.10. - Devido ao crescimento de inadimpléncia junto ao Mercado Imobilidrio, os aluguéis e acessdrios em atraso
sujeitardo a Parte Locatdria 3 inscrigdo no Cadastro dos Orgdos Protetores de Crédito SERASA e S.P.C, a partir do
Trigésimo dia de atraso.

2.11. - O recebimento, a pedido da Parte Locatdria, em outro local, de outra forma, ou sem as penalidades, constituira
mera tolerancia da Parte Locadora, nio sendo, jamais, considerado Novacdo Contratual.

Clausula 34, - IMPOSTO, TAXAS, DESPESAS DE CONDOMINIO E AFINS
IPTU: '

e Inscrigdo Cadastral: XXXXXXXXXXXX
3.1. - Carrera por conta exclusiva da Parte Locatdria, como parte integrante do aluguel ajustado, todos os Impostos,
Taxas, Tarifas e demais Tributos Municipais, Estatuais, Federais e Outras Despesas Comuns, se houverem, devendo
ser satisfeitos os seus pagamentos juntamente com o aluguel coincidente com o més de seus vencimentos, sab pena,
de ndo o fazendo, responde a Parte Locatdria pelas multas e despesas decorrentes dos consequentes atrasos. Se,
eventualmente, houver a Parte Locadora, efetuado qualquer desses pagamentos, obrigar-se-a a Parte Locatdria a
reembolsa-lo imediatamente, sem mais formalidades.
3.2. - Na hipotese, de serem o0s avisos dos tributos e encargos, a que se refere esta'Clausula, entregues diretamente a
Parte Locatdria, estes se comprometem a entregé-los no enderego da sede da Administradora do Imével, com
antecedéncia necessaria, para que sejam providenciados os seus pagamentos, sob pena de responder pelas multas
decorrentes do atraso. Se, porventura, qualquer pagamento, a que se refere esta Clausula, for efetuado pela Parte
Locatdria, obriga-se este a remeter Cépia Reprogréfica dos mesmos a Parte Locadora, ou a quem estiver encarregada
da Administracdo do Imével, em até 03 (trés) meses dos vencimentos, sob pena de Infracdo Contratual.
3.3. - No pagamento de alugueres e encargos ao final do contrato presente, a Parte Locatdria obriga-se a apresentar
cOpia dos recebidos quitados referentes as taxas que ficaram sob sua responsabilidade, sob pena de ndo concretizagdo
das quitagdes acarretarem a cobranca de tais Via Judicial.
3.4. - O ndo pagamento, dos tributos e encargos, a que se refere esta Clausula, nas épocas proprias, facultara a Parte
Locadora, a justa recusa ao recebimento dos alugueres, sujeitando-se a Parte Locatdria ao pagamento dos 6nus
decorrentes do inadimplemento, previstos para cada débito, independentemente de eventual A¢do de Despejo.

Cléusula 42. - LUZ E AGUA
LUZ — EDP Bandeirante:

e Numero de Instalagdo: 150815344
CNPJ/CPF: 13.005.444/0001-61
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AGUA — SABESP:

e RGI: XXXXXXXXXX/XX
4.1. - As despesas com o consumo de 4gua, luz e outras utilidades, quando lancados separadamente para a coisa
locada serdo sempre de exclusiva responsabilidade da Parte Locatdria, que se obrigam a fazer os respectivos
pagamentos nas épocas e nos montantes devidos junto aos drgdos e reparticbes competentes e as transferéncias
destas obrigagdes contratuais quando permitidas para os seus respectivos nomes junto aos érg3os competentes, sob
pena de Infragdo Contratual apds 30 (trinta) dias a iniciar da data da assinatura deste instrumento.
4.2. - A Parte Locatdria é o Unico responsavel pelas multas e majoragdes ou outras comunicacdes a que der causa,
relativamente as despesas referidas nesta clausula, ainda que langadas em nome da Parte Locadora.
4.3. - Se, porventura, a Parte Locadora efetuar os pagamentos referidos nesta clausula, a fim de evitar cobranca em
seu nome, as quantias por ele despendido serdo reembolsadas pela Parte Locatdria, devidamente atualizadas até a
data de sua devida quitacdo.
4.4. - Obriga-se a Parte Locatdria, a enviar mensalmente a Parte Locadora, ou a ainda, a quem estiver encarregado
da Administragdo do Imdvel, cépias reprograficas destas despesas devidamente quitadas, sob pena de Infragdo
Contratual no importe de 50% (cinquenta por cento) do valor do aluguel mensal.
4.5. - A Parte Locatdria se obriga a fazer a transferéncia da titularidade das obrigacées junto ao érgdo competente
pelo fornecimento de energia elétrica e dgua, para seus respectivos nomes no prazo de 30 (trinta) dias, a contar da
data de assinatura do presente instrumento sob pena de Infracdo Contratual. Do mesmo modo, compromete-se a
Parte Locatdria a efetuar a transferéncia para o nome da Parte Locadora ao término do contrato.

Cldusula 52. - MANUTENGAO E RESTITUICAO DO IMOVEL

5.1. - A Parte Locatdria confessa receber o imovel objeto desta locagdo, conforme o mencionado no laudo de vistoria
e fotos arquivadas na empresa Administradora do Imovel, obrigando-se a devolvé-lo a Parte Locadora ac término do
contrato, em idénticas condicdes, inclusive devidamente repintado em sua cor original, sob pena de assim ndo
procedendo, ser-lhe imposto judicialmente o pagamento de tais servigos e materiais gastos, que serdo providenciados
pela Parte Locadora e a seu critério, sem prejuizo de eventuais perdas e danos.

Paragrafo Unico - Constatadas eventuais irregularidades e necessidade de reparos no imével em
decorréncia do uso indevido, fard a Parte Locadora apresentar de imediato a Parte Locatdria, um orcamento prévio
assinado por profissional do ramo, sendo-lhe facultado pagar o valor nele declinado, liberando-se assim de eventuais
onus em razdo de demora e ou imperfeicGes nos servicos. Caso contrdrio, podera contratar por sua propria conta e
risco mao de obra especializada, arcando nessa condigao com os riscos de eventuais imperfeigbes dos servigos e pelo
pagamento do aluguel dos dias despendidos para sua execugdo, cessando a locagdo unicamente com o “termo de
entrega de chaves e vistoria”, firmado pela Parte Locadora ou seu Representante, assim como, se a irregularidade se
der em virtude de defeito no imével, cuja obrigacdo pelo reparo seja do Proprietdrio, deverd a Parte Locatdria
protocolizar reclamac8o junto ao Representante, o qual tomara providéncias junto ao Proprietdrio no sentido de que
venha a sanar o defeito, desde que confirmada a sua responsabilidade.

5.2. - A Parte Locatdria, salvo as obras que importem na seguranca do imével locado, obriga-se por todas as outras,
devendo trazé-lo em boas condicdes de higiene e limpeza, com os aparelhos sanitarios, iluminagdo, pintura, telhado,
vidracas, fechos, torneiras, pias, banheiros, ralos e demais acessérios, bem como as instalagdes elétricas e hidraulicas
em perfeito estado de conservagao e funcionamento, de acordo com a Clausula 5.1., para assim restitui-lo quando
findo ou rescindido este contrato.

5.3. - Quando do término da locacdo ou de sua rescisdo, a Parte Locatdria devera entregar o imével com todas as
reformas efetuadas, inclusive repondo-o em condicBes de uso, sem que se assista o direito, contudo, a qualquer tipo
de retencdo ou indenizacdo pelas mesmas, nos termos do Artigo 35 da Lei n2. 8.245/91, as quais ficardo incorporadas
ao imovel, excegdo feita aquelas que possam ser removidas sem que cause danos para o imovel, tais como maquinas
e equipamentos, divisdrias, etc., e desde que comprove ser de sua legitima propriedade, que poderdo ser retiradas
pela Parte Locatdria.
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5.4. - Nos termos dos Artigos 35 e 36 da Lei n2. 8.245-91, a Parte Locatdria ndo terad direito a qualquer tipo de
indenizac8o por quaisquer benfeitorias, sejam elas Uteis, necessdrias ou voluptudrias, efetuadas no imovel,
renunciando, desde j4, expressamente, em carater irrevogavel e irretratdvel, a qualquer tipo de indenizagdo ou de
retengao.

= Paragrafo Primeiro - A Parte Locatdria, ndo podera fazer no imdvel ou em suas dependéncias,
quaisquer obras ou benfeitorias, sem prévia e expressa anuéncia da Parte Locadora, ndo |he cabendo direito de
retencdo por aquelas que mesmo necessarias ou consentidas, venham a ser realizadas.

Paragrafo Segundo - A Parte Garantidora serd chamada a responder pelo valor das construgdes,
acessdes e ou benfeitorias introduzidas no imével, caso sejam removidas, desmontadas ou demolidas pela Parte
Locatdria.

5.5. -Vencido o prazo de locacdo estabelecido no resumo deste instrumento, em conformidade com o Artigo 23, Inciso
lll, da Lei n2. 8.245/91, obriga-se a Parte Locatdria a restituir o imével inteiramente desocupado e em estado
satisfatério de conservagdo e habitabilidade, sob pena de incorrer na multa ajustada na Clausula 82, e de sujeitar-se
ao disposto do Artigo 575, do Cédigo Civil Brasileiro.

5.6. - Apds o vencimento do prazo ora ajustado para a presente locagdo obriga-se a Parte Locatdria a comunicar, por
escrito, a Parte Locadora, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, que irdo restituir o imével, a fim de que, apds
a necessaria vistoria, sejam realizados os eventuais consertos necessarios a reposicdo do imovel em estado satisfatorio
de uso. Se assim, n3o o fizer, e se as.chaves forem recebidas condicionalmente pela Parte Locadora, respondera a
Parte Locatdria pelos aluguéis e demais encargos devidos durante o tempo necessdrio a reposi¢do do imével em
perfeito estado, sem prejuizo do disposto no Paragrafo Unico, do Artigo 69, da Lei 8.245/91.

5.7. - A entrega das chaves do imdvel para vistoria somente poderd ser efetuada junto a Parte Locadora ou sua
Representante Legal, e nunca a terceiros, apds a Parte Locatdria haver cumprido integramente todas as condig¢des
previstas neste instrumento particular, sob pena de, em ndo o fazendo, continuar responsavel pelos aluguéis e
encargos, até o acerto final e recibo de quitagdo total expedida pela empresa Administradora do imével, assim como
também a Parte Caucionante deste instrumento.

Cldusula 62, - SEGURO
6.1. - A Parte Locatdria se obriga a pagar seguro contra os riscos de incéndio, raio, explosdo e danos do imdvel locado
no valor de R$ 250.000,00 (Duzentos e Cinquenta Mil Reais), ficando igualmente obrigado ao pagamento do prémio,
indicando o nome da Parte Locadora como beneficiaria. A Parte Locatdria fica, também, responsdvel pela modificacdo
da taxa do referido seguro, em virtude da atualizacdo e/ou valorizagde de mercado que vier a ser dada ao imovel. Os
pagamentos deverdo ser feitos exclusivamente pela Parte Locatdria, sob pena de caracterizagdo de infragdo
contratual.

Paragrafo Unico - A Parte Locatdria deverd renovar o seguro, enquanto 0 mesmo permanecer no
imével locado, apresentando esta renovagdo a Parte Locadora ou 2@ Administradora do Imdvel.
6.2. - A contratacdo do seguro deverd ocorrer no prazo de 30 (trinta) dias a contar da assinatura do presente contrato
sob pena de incorrer na multa convencionada no valor de 03 (trés) aluguéis vigentes, além de infragdo junto a
Companhia Seguradora.
6.3. - Na hipotese de ocorréncia de sinistro coberto pelo seguro, de que trata esta cldusula, a Parte Locatdria obriga-
se a comunicar o fato imediatamente a Parte Locadora ou a Administradora do Imdvel deste, para que tomem as
devidas providéncias junto a Companhia Seguradora.
6.4. - Fica a Parte Locatdria obrigada a respeitar todas as cldusulas e condi¢des da apdlice do seguro contratado, sob
pena de, na hipétese de n3o ocorrer o pagamento da indenizagdo pela Companhia Seguradora, por eventual
descumprimento das cldusulas e condigbes do contrato, se sujeita ao pagamento da indenizacdo devida a Parte
Locadora, sem prejuizo da multa contratual e a resolugdo do presente instrumento, a critério da Parte Locadora.

Cléusula 78. - CESSAO, TRANSFERENCIA, SUBLOCACAO E COMODATO
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7.1. - Fica vedado o uso do imével para outra finalidade que ndo se enquadre nas atividades comerciais da Parte
Locatdria mencionadas neste instrumento.

7.2. - Fica proibido a Parte Locatdria, a transferéncia deste contrato, a sublocagdo, cessdo ou empréstimo total ou
parcial do imével locado, sem prévio consentimento por escrito da Parte Locadora, devendo no caso deste ser dado,
agir oportunamente junto aos ocupantes, a fim de que o imével esteja desimpedido nos termos deste contrato,
quando finda ou rescindida a locacdo. Igualmente ndo é permitido fazer modificagdes no imével, sem autorizacdo
escrita da Parte Locadora.

Cldusula 82. - MULTA E RESOLUCAO

8.1. - A infra¢do de qualquer cldusula do presente contrato, em especial as referentes ao uso e manutencdo e
restituicdo do imodvel locado, sujeitard o infrator a multa de valor a 03 (trés) aluguéis mensais, vigentes na data da
infragdo, a qual serd paga na forma da Lei, independente do prazo decorrido da locacdo, facultado, ainda, 3 Parte
Inocente, considerar resolvido o presente instrumento sem qualquer tipo de aviso ou interpelacdo, judicial ou
extrajudicial, ensejando o despejo por infragdo contratual no caso da Parte Locatdria, se estes, vierem a \nolar
qualquer cldusula contratual deste instrumento.

Cldusula 92. - DISPOSICOES GERAIS

9.1. - A Parte Locatdria fica obrigado a satisfazer todas as eventuais intimagGes dos poderes publicos a que der causa
e apagar todas.as multas que motivarem, além de ser-responsdvel, também, pelas eventuais multas e majoracdes de
impostos e taxas a que der causa, com a retengdo ou pela entrega fora de prazo para pagamento com abono dos
avisos de langamentos respectivos que receberem.

9.2. - Nenhuma intimac&o dos servicos sanitarios, da vigilancia sanitdria, motivara a rescisdo do presente instrumento
ou a abandonar o imdvel, salvo procedente de vistoria judicial que se apure estar a construcdo ameacada de ruir, ou
seja, considerada inabitavel. No caso de existéncia de fossas, a limpeza, conservacio e manutencdo das mesmas
ficardo sempre a cargo do Locatario.

9.3. - A Parte Locatdria, desde j&, faculta a Parte Locadora, ou seu Representante Legal, examinar ou vistoriar o imével
locado, guando entenderem conveniente: bem como, no caso de alienagdo do imdvel locado, autorizar expressamente
a exposicdo-do mesmo a terceiros interessados, mediante prévio agendamento.

9.4. - Em caso de desapropriacdo do imovel locado, ficara a Parte Locadora desobrigada, por todas as clausulas deste
instrumento, ressalvadas a Parte Locatdria, tdo somente, a faculdade de haver do poder desapropriante a indenizagédo
gue por ventura venha a ter direito.

9.5. - Havendo regulamento especial para'o lmovel imposto pela Parte Locadora ou eventual Representante desta,
ou por convengdo condominial, a Parte Locatdria se obriga a observa-lo integralmente, como mais uma clausula deste
instrumento, do qual passara a fazer parte integrante.

Pardgrafo Unico - De qualquer forma, ndo poderé a Parte Locatdria infringir as normas referentes ao
direito de vizinhanca, no que se refere ao sossego, siléncio e respeito aos direitos de seus vizinhos, responsabilizando-
se, ainda, por atos daqueles que permitirem o ingresso no edificio e no imdvel objeto de presente locagdo, assim como
é defeso estocar, guardar ou manter a qualquer titulo substdncias, materiais e equipamentos nocivos aos outros
ocupantes do prédio. O uso indevido efou diverso do imdvel e a inobservancia dos bons costumes, conservacio,
manutencdo, vide Clausula 52,, e limpeza, em desacordo com normas de seguranga, desrespeito ao regulamento ou
qualquer obrigacdo decorrente deste instrumento, serdo motivos para a rescisdo, e 0 consequente despejo por
infragcdo contratual.

9.6. - O imodvel objeto desta locagdo, destina-se exclusivamente a fins ndo residenciais, ndo podendo sua destinagdo
ser mudada sem o consentimento expresso e por escrito da Parte Locadora.
9.7. - Fica terminantemente proibida a Parte Locatdria de utilizar-se do imdvel de outra forma, devendo este ser

utilizado apenas e t3o somente como ESCRITORIO ORGANIZACAO SOCIAL da Parte Locatdria. [\ /
'\ >
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9.8. - Caso a Parte Locatdria descumpra o acima estabelecido, a Parte Locadora dard por reincidido o presente
instrumento particular, podendo retomar de forma imediata a posse do imdvel sem a necessidade de prévia
notificacdo.

9.9. - Em razdo disto, na hipotese de eventual acdo de despejo, fica ciente a Parte Locatdria, que ndo fara jus aos
prazos estipulados no Pardgrafo 39, do Artigo 63, da Lei n®. 12.112/2.009.

9.10. - A Parte Locatdria declara e confessa que verificou junto ao poder publico a possibilidade de utilizagdo do imdvel
para a finalidade desejada, tendo constatado ser possivel essa utilizagdo e a mesma ndo contraria as normas vigentes
inclusive no tocante a lei de zoneamento, uso, ocupagdo e restricdes; bem como, no tocante a regularidade da
edifica¢do. Dessa forma, isenta a Parte Locadora de toda e qualquer responsabilidade, caso seja ou venha a ser
impossivel utilizar o imével. Todavia, se vier a ser constatada a impossibilidade da utilizag3o, arcard a Parte Locatdria
com a responsabilidade de todas e quaisquer penalidades aplicadas, tais como, aquelas previstas neste instrumento
em razdo de infragdo as cldusulas.

9.11. - Obriga-se, desde 3, a Parte Locatdria a respeitar os regulamentos e as leis vigentes; bem como, o direito de
vizinhanga, evitando a prética de quaisquer atos que possam perturbar a tranquilidade ou ameagar a satde publica.
§.12. - O exercicio ou ndo, de forma diversa, de qualquer direito ou faculdade estabelecida neste instrumento, ndo
sera considerado novagdo de seus termos, nem motiva o fim de desobrigar as Partes de suas obriga¢fes contratuais.
Se, a Parte Locadora, admitir em beneficio a Parte Locatdria, qualquer tipo de atraso no pagamento do aluguel e
demais acessorios que lhe incumbam, ou no cumprimento de qualquer outra obrigagdo contratual, essa tolerancia
ndo podera ser considerada como alteragdo das condigdes deste instrumento, ou novagdo contratual, pois se
constituird em ato de mera liberalidade da Parte Locadora, cabendo a Parte Locatdria as respectivas despesas de
cobranga e mora. '

9.13. - A Parte Locatdria e a Parte Garantidora autorizam a.inclusdo de seus nomes em banco de dados de protegdo
ao crédito (SPC — SERASA e etc.) enquanto perdurar a existéncia de eventual débito decorrente da presente locacdo.
A Parte Locatdria e a Parte Garantidora declaram-se solidarios entre si, concedendo uns aos outros poderes para
recebimento de citagdo.

9.14. - Tudo quanto for devido em razdo deste contrato e que ndo comporte processo executivo sera cobrado em acdo
competente, ficando a cargo do devedor, em qualguer caso, os honorarios de advogado que o credor constituir para
ressalva de seus direitos.

9.15. - O aluguel desta locagdo, sera reajustado conforme a variagdo do indice estabelecido na Clausula 22., ou, na
extingdo deste, por outro indice substitutivo fornecido pelo governo federal, prevalecendo sempre o maior indice e a
menor periodicidade. .

9.16. - Caso o imdvel venha a ser abandonado pela Parte Locatdria e estando este em mora com os alugueres, fica a
Parte Locadora desde ja autorizado a ocupa-lo, independentemente de agdo de imissdo na posse, sem quaisquer
formalidades e sem prejuizo da aplicacdo das demais clausulas deste contrato.

8.17. - Em caso de ser proposta acdo judicial para cobranga de alugueres, descumprimento de clausulas ou condigdes
contratuais ou outras, serd sempre devido pela Parte Locatdria o pagamento das Custas Processuais e Honordrios
Advocaticios em base de 20% (vinte por cento), e se houve Acordo Extrajudicial sera devido pela Parte Locatdria os
Honordrios Advocaticios em base de 10% (dez por cento), conforme Clausula 22,

Paragrafo Unico - No caso de agdo de despejo por falta de pagamento de aluguel e acessérios da locag3o, o eventual
depédsito judicial do débito atualizado serd acrescido de Multa Contratual de 10% (dez por cento), Juros de Mora e
Custas e Honordrios de Advogado fixados desde ja em 20% (vinte por cento), nos termos do Artigo 62, II, "a", "b",
"c", e "d" da Lei n2. 8.245/91.

9.18. - Nos termos do Artigo 58, IV, da Lei n2. 8.245, de 18/10/91, concordam expressamente as Partes que toda e
qualquer intimagdo, citagdo ou notificacdo podera ser efetuada, se assim acharem conveniente, mediante
correspondéncia com aviso de recebimento, ou tratando-se de pessoa juridica ou firma individual, também mediante
fac-simile ou, ainda sendo necessdrias pelas demais formas previstas na legislagdo vigente e em especial no Cédigo de
Processo Civil.
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9.19. - Tudo quanto for devido em razdo deste contrato e que n3o comporte processo executivo sera cobrado em acdo
competente, ficando a cargo da Parte Devedora, em qualquer caso, os Honorarios Advocaticios qgue a Parte Credora
despender integralmente para a defesa de seus direitos.

9.20. - Toda e quaisquer regularizagdes do imével necessarias para o fornecimento de alvara de funcionamento
perante os 6rgdos publicos serdo de inteira responsabilidade da Parte Locatdria, inclusive a obtengdo de AVCB perante
o Corpo de Bombeiros, concedendo a Parte Locadora, desde j4, poderes a Parte Locatdria para realizar todos os atos
necessarios para cumprimento desta obrigacéo, inclusive perante aos érgdos publicos.

9.21. - Para entrega das chaves do objeto da presente locagdio, apds o término final do presente contrato, a Parte
Locatdria se obriga a notificar a Parte Locadora dessa inten¢do com no minimo 30 (trinta) dias de antecedéncia, para
apurac¢do de danos e reparos previstos neste contrato, assumindo a Parte Locatdria a obrigacdo de indenizar a Parte
Locadora das importancias nela apuradas, independentemente de qualquer tipo de procedimento judicial.

9.22. - Em caso de incéndio ou qualquer acidente ocorrido, sem culpa de qualquer das Partes e que obrigue a
reconstrucdo do prédio, a locagdo ficard rescindida, desobrigando os contratantes das cldusulas e condigbes deste
instrumento, desde que a Parte Locatdria comprove a vigéncia do Seguro, conforme Clausula 62.

Cldusula 108. - CASOS OMISS0S B
10.1. - Aplicar-se-3o as disposigdes relativas a Lei n?, 8.245/91 e outras em vigor, para reger eventuais omissdes nas
clausulas e condig¢tes desse contrato.

Clausula 112 - MOEDA NACIONAL i :

11.1. - O presente contrato esta sendo realizado de conformidade com a Lei 9.069/95 de 29/06/95, gue instituiu o
Real (R$) como moeda nacional, e ainda reconhecem as Partes que o Valor do Locativo ora ajustada reflete o justo
Valor de Mercado nesta data, para uma economia estavel. Aceitam e concordam a Parte Locadora e a Parte Locatdria
que, se houver modificacdo ou alteragdo na Politica Econémica Nacional na qual sejam alterados os prazos de
Reajustamento de Aluguel, o prazo estipulado no Item VI, também serd modificado para se adequar s novas medidas
e realidade de mercado, aceitando sempre o de menor prazo para reajuste, independentemente de comunicacgdo ou
de aviso entre as Partes. Com esta modificagdo se procurard manter e ou resgatar o efetivo Valor do Aluguel aqui
pactuado, protegendo-o de eventual efeito-inflacionaric.

Cldusula 129. - CLAUSULA DE ARBITRAGEM

12.1. - As partes convencionam que para solucionar qualguer controvérsia oriunda do
presente contrato se submeterdo ao Juizo Arbitral, nos termos da Lei 9.307/96, indicando
como_entidade arbitral a Camara de Arbitragem e Mediacio do Vale do Paraiba -
CAMVALE, localizada na cidade de Suzano, Estado de S3o Paulo, na Travessa Adelino
Domingos, n? 25 — VI. Adelina — Suzano — SP -08675-380, telefone (12) 3951-7363 ou (11)
4747-7674, a cujo regulamento aderem e do qual tém plena ciéncia, observando-se, porém,
que deverdo ser utilizado 01 ( um) arbitro, sendo facultada a producio de prova
documental, oral e pericial, devendo o julgamento ser de direito, no prazo de 90 dias, com
a sentenca proferida na cidade de Suzano e que as custas e despesas procedimentais serdo
suportadas por aquele de der _causa a demanda que arcard, também, com os
honorarios advocaticios .Ciente:

LOCADORES:RENASCENCE NEGOCIOS IMOBILIARIOS E CONSTRUCOES LTDA e
RENASCENCE NEGOCIOS IMOBILIARIOS E CONSTRUCOES LTDA N\ /&
LOCATARIO:INTS-INSTITUTO NACIONAL DE TECNOLOGIA E SAUDE : . ¢
\
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Estando justas e contratadas, as partes apds lerem, entendimento e aprovacdo de todas as cldusulas do presente
mstrumento assinam e rubricam em 03 (trés) vias e 09 (nove) folhas, de igual teor e forma, juntamente com as

testemunhas abaixo nomeadas e qualificadas.

/ /

7 § /

A

Sendo o que se apresenta;
Suzano, 01 de Janeiro de 2.021.

PARTE LOCA T ASCENCE NEGOCIOS IMOBILIARIOS E CONSTRUCOES LTDA
REPRESENT.‘J&QITE LEGAL: DILSO LIPE DA SILVA ! \

—— e

N e
) M\K\‘m\k

PARTE LOCADORA: RENASCENCE ISGGCIO
REPRESENTANTE LEGAL: DANILO FELIPE D,

REPRESENTANTE LEGAL: IAN DO CUNHA

'<£2b&VW€&£O

ADMINISTRADORA: M.F.@EENDIMENTOS IMOBILIARIOS E CORRETORA DE SEGUROS LTDA
g B

TESTEMUNHAS:

012 Via — Parte Locadora / 022 Via — Parte Locaidria / 032 Via — Administradora de Bens

A
A e

= CARTORIO CATIZANE — TABELIONATO 8° OFICIO TNOTAS 5 ¢
”

Ms, Carolina Catizang de Olivelra Almeida - Tabetia Titutar { Av. Tancredo Neves, ROS - Ed. Esaa';u'Empresafga Bea

% Caminho das Arvores, Salvador - BA, CEP 41.820-021, www.cartoriocalizane.com.br - Tel,: (711%@3113 o
‘, ?1:. Py ﬁ’:" )
g Recrinhego por BEMELHANCA a(a2) firma (8) de: % )

sy I2N DOS ANJOS CUNHA..........covneeevinnnnnnn.

R T I T T R T R S R I R IR IS Y

a o Ad da
Zalvador, 31 d ds 2024

Ert Test.
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Recuninieyn por semelhanga com
SILVA{5059), DANILO FELIPE DA SILYA

Suzano-SP, &@021 Em Te
o Assinatura:

N
LUIZ FELIPE AGUIAR DDS-SANTOQS/- ESCREVENTE A
Codigo Seq: 5049485750485049485050574856. Val

AN LT
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Ko ~5 ¥ Gosta- oiFd'lG &P
LUIZ FELIPE AGUIAR DOS SANTOS

Escrevente
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