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CONTRATO DE LOCACAO NAO RESIDENCIAL N° 052/2024-C

Pelo presente instrumento particular, o INSTITUTO NACIONAL DE TECNOLOGIA E
SAUDE — INTS, Organizacio Social detentora do Contrato de Gestdo 014/2020, firmado com
Municipio de Suzano/SP, inscrita no CNPJ n° 11.344.038/0002-89, com sede na Rua Parané, n°
217, Edf. Orion, Jardim Paulista, Sala 909, CEP 08675-190, Suzano/SP, neste ato representada
por seu Presidente, o Sr. José Jorge Urpia Lima, inscrito sob o CPF/MF n° 123.126.815-87 e
portador da cédula de identidade RG n° 916317-42, doravante denominada LOCATARIA, e, de
outro lado, VALTER EDUARDO CIBIEN, inscrito no CPF sob o n® 061.408.328-10, residente
e domiciliada na R. Felicio de Camargo, n° 217, Centro, Suzano/SP, CEP 08674-030, doravante
designado apenas LOCADOR; e VVT NEGOCIOS IMOBILIARIOS EIRELL, inscrita no
CNPJ sob 0 n° 37.886.151/0001-07, situada na R. Benjamin Constant, n® 1656, Jardim Santo
Anténio, Suzano/SP, CEP 08674-010, representada neste ato por seu administrador, o Sr. Rafael
dos Santos Sanches, inscrito no CPF sob o n® 320.098.148-27, doravante denominada
ADMINISTRADORA, no final assinado na presenca de 02 (duas) testemunhas, tém justo e
contratado nos termos e estipulacBes das normas juridicas incidentes neste instrumento, que

mutuamente outorgam e aceitam, de acordo com as clausulas e condicGes a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O presente Contrato tem por objeto a locacdo de imodvel para fins comerciais, com
aproximadamente 208,80 m2 de &rea total, sendo aproximadamente 146,83m?2 de area construida,
localizado na Rua Antonio Renzi Primo, n°® 250, Vila Costa, CEP 08675-010, melhor descrito e
caracterizado na matricula n® 24.423, registrado no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca
de Suzano/SP, de propriedade do LOCADOR, a fim de atender as necessidades da Unidades de
Atencdo Bésica, Saude da Familia, Central de Abastecimento Farmacéutico — CAF e Servico de
Atendimento Mdvel de Urgéncias — SAMU 192 do Municipio de Suzano/SP, nas condicdes e
especificacdes constantes no Termo de Referéncia e na Proposta apresentada a LOCATARIA,

0S quais passarao a ser parte integrante do presente ajuste, independentemente de sua transcrigéo.

Paragrafo Primeiro — Nenhuma modificacdo poderda ser introduzida nos detalhes e

especificacBes e valores, sem o consentimento prévio, por escrito, da LOCATARIA.
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Paragrafo Segundo — Na necessidade de quaisquer outras disposi¢cdes complementares, serdo
devidamente acrescentadas, das quais ambas as partes terdo o conhecimento integral e a devida

aceitacdo por meio de Termo Aditivo.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS PRAZOS

O presente contrato vigera por 36 (trinta e seis) meses, tendo inicio em 17 de abril de 2024, e
encerramento em 16 de abril de 2027, quando entdo sera considerada finda, independentemente
de notificacao judicial ou extrajudicial, obrigando-se o(a) LOCATARIO(A) a restituir o imovel,
completamente livre e desocupado de bens e pessoas, nas condi¢Bes previstas neste contrato, sob
pena de incorrer da multa da clausula 9°, e de se sujeitar ao disposto no artigo 565 ao 578 da Lei
No. 10.406 de 10 de Janeiro de 2002 do Novo Codigo Civil Brasileiro, podendo ser prorrogado

mediante termo aditivo firmado entre as Partes.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS CONDICOES DA LOCACAO
A locacdo deverd ser realizada conforme especificagdes descritas abaixo:

Paragrafo Primeiro - O LOCADOR, desde ja, reconhece, por si, seus herdeiros, cessionarios e
sucessores a qualquer titulo, que o valor avencado a titulo de aluguel é justo e suficiente para
remunera-la pela locacdo aqui avencada, bem como pelos investimentos que por ela serdo
realizados para construcdo da edificacdo no Imdvel, e que, mesmo com 0 encerramento da
presente locacdo, por qualquer motivo, ndo fara jus a qualquer compensacdao adicional, ou
indenizacdo, pela construcao referida, a qual, para todos os fins, sera, sempre, de sua exclusiva
propriedade, e podera ser por ela explorada, da maneira que melhor lhe aprouver, tdo logo a

locacéo se encerre.

Paragrafo Segundo - A locacdo avengada por meio deste instrumento destina-se a fins
estritamente comerciais da LOCATARIA, ndo podendo esta finalidade ser alterada, salvo
mediante prévia e expressa autorizagdo do LOCADOR, a ser formalizada através de termo

aditivo ao presente instrumento.

Paragrafo Terceiro - Através do presente instrumento, 0 LOCADOR declara, sob as penas da
lei, de forma irrevogavel e irretratavel, ser legitimo proprietario e possuidor do Imdvel,
declarando ainda que sobre o Imoével ndo recaem quaisquer débitos, Onus, aliena¢bes ou

gravames, de qualquer natureza, capazes de impedir ou prejudicar o objeto contratado, e o

(+F
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cumprimento das obrigacfes por ela assumidas, durante todo o prazo negociado, bem como que
ndo existem quaisquer negocios ou pendéncias relativas ao Imoével ou a pessoa do LOCADOR,
de qualquer natureza, que, no mesmo sentido, possam impedir ou prejudicar o objeto contratado,

e 0 cumprimento das obriga¢des por ela assumidas, durante todo prazo aqui definido.

Paragrafo Quarto - O LOCADOR se obriga a colaborar com a LOCATARIA para obtencéo
de todas as licengas, alvaras e autorizagGes que sejam necessarias para 0 exercicio da atividade
assistencial que ali irdo se realizar, incluindo, mas ndo se limitando a assinar autorizacdes,
requerimentos, e outros documentos bem como outorgar procuracfes especificas que sejam
necessarias nos termos da presente clausula. No mesmo sentido, caso ap6s a entrega do Imovel,
na forma acordada entre as Partes, e em momento futuro, a LOCATARIA precise realizar obras
ou adequacbes no Imoével, o LOCADOR também, desde j&, obriga-se a colaborar com a
LOCATARIA para obtencéo de todas as licencas, alvarés e autorizagdes que sejam necessarias

para tais obras.

CLAUSULA QUARTA - DO PRECO

Pela locacdo objeto deste contrato sera pago um valor mensal de R$ 9.000,00 (nove mil reais),
acrescido do valor mensal de R$ 573,33 (quinhentos e setenta e trés reais e trinta e trés centavos)
referente ao IPTU, e todos os tributos e contribui¢des que incidam ou venham a incidir sobre o
imovel, bem como todos os encargos e despesas decorrentes da utilizagdo, tais como contas de
agua e esgoto, telefone, luz, gas, internet e quaisquer outras a que der causa, conforme Termo de
Referéncia e Proposta de Pre¢o apresentada pelo LOCADOR, a qual passa a ser parte integrante

do presente ajuste, independentemente de sua transcricao.

Paragrafo Primeiro — O LOCADOR expressamente anui que os pagamentos referentes a
locagdo e IPTU no valor mensal de R$ 9.573,33 (nove mil, quinhentos e setenta e trés reais e
trinta e trés centavos), e serdo realizados via transferéncia bancéaria em favor da VVT
NEGOCIOS IMOBILIARIOS EIRELL.

Paréagrafo Segundo — A LOCATARIA realizara o pagamento referente & caucio, equivalente a
3 (trés) parcelas no valor do aluguel, no importe de R$ 27.000,00 (vinte e sete mil reais), via
transferéncia bancéaria em favor da Administradora VVT NEGOCIOS IMOBILIARIOS

EIRELI, conforme anuéncia expressa do Proprietario, o Sr. Valter Eduardo Cibien.

v
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Paragrafo Terceiro — Estdo inclusos no preco acima, todos os tributos, encargos e demais
despesas incidentes, tais como taxa de administracdo, enfim, todos os custos necessarios para a

perfeita execucéo do contrato, assim que nada mais podera ser cobrado da LOCATARIA.

Paragrafo Quarto — O pagamento do aluguel mensal devera ocorrer todo dia 26 (vinte e seis) do
més subsequente ao periodo vencido, por meio de transferéncia bancéria, em nome VVT
NEGOCIOS IMOBILIARIOS EIRELLI, conforme expressamente anuido pelo LOCADOR.

Paragrafo Quinto — A Fatura/Recibo devera ser emitidas em favor do CNPJ informado no
preambulo entre o dia 1° ao dia 15 do més seguinte a locacdo, contendo minimamente o0 nimero
do contrato de locacdo e os dados bancéarios para depdsito, devendo a conta estar vinculada ao
CNPJ de titularidade da ADMINISTRADORA, conforme anuéncia expressa do LOCADOR.

Paragrafo Sexto — A superveniéncia na majoracao de aliquotas ou a criagdo de novos Tributos,

inerentes a este contrato e ocorridos na vigéncia deste, constituirdo custos para 0o LOCADOR.

Paragrafo Sétimo — O valor relativo a produtos extras ndo previstos neste Contrato, quando
solicitados e/ou autorizados expressamente pela LOCATARIA, sera previamente ajustado por
escrito mediante Termo Aditivo.

Paragrafo Oitavo - Ocorrendo atraso na apresentacdo do Recibo, o vencimento ficara
automaticamente prorrogado por periodo equivalente, sem 6nus a LOCATARIA.

Paragrafo Nono - Caso seja constatado algum erro no Recibo, sera a mesma devolvida e o
respectivo pagamento suspenso até a sua efetiva corre¢do, sem que isso implique na paralisacdo

do contrato, bem assim a incidéncia de juros, reajuste ou multa.

Paragrafo Décimo — Os pagamentos referentes a locacdo do contrato supracitado, estdo
condicionados a apresentacdo do Recibo/Fatura que deverdo ser apresentadas junto com as
seguintes certidGes negativas de débitos ou positivas com efeito negativa, abrangendo a data de

emissao do Recibo/Fatura:

a) Certiddo Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido
-Federal e INSS;

b) Certiddo Negativa de Débitos Tributarios - Estadual;

(4
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¢) Certiddo Negativa de Débitos Mobiliarios — Municipal;

d) Fundo de Garantia por Tempo de Servico — FGTS, mediante apresentacdo de Certificado
de Regularidade de Situagdo — CRF;

e) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT.

Paragrafo Décimo Primeiro — O ndo pagamento do aluguel até a data estipulada pelo caput
da Clausula Segunda acarretara no acréscimo de 10% (dez por cento) sobre o valor do aluguel,
até o limite de 19 (dezenove) dias, quando a multa sera de 20% (vinte por cento), acrescidos,
ainda, de juros de mora de 01% (um por cento) ao més ou fracao e atualizacdo monetaria pelo
IGP-M ao dia;

Paragrafo Décimo Segundo — O pagamento serd efetuado somente mediante crédito em
conta bancéria de titularidade da ADMNISTRADORA, conforme anuéncia do LOCADOR,
sendo vedada a emissdo de boleto.

Paréagrafo Décimo Terceiro — Acordam as partes, que apés 12 (doze) meses, o valor do
contrato serd reajustado anualmente, de acordo com a variacdo do IGP-M, desde que este
possua valor positivo. Em caso de deflagcdo, manter-se-a inalterado o valor mensal do aluguel.

CLAUSULA QUINTA - OBRIGACOES DO LOCADOR

S&o obrigacbes do LOCADOR, sem prejuizo de outras previstas neste Contrato:

a) Sem prejuizo do dever da LOCADOR de responder pelos vicios ou defeitos anteriores a
locacdo, devendo garantir todas as estruturas e instalacGes da edificacdo, e garantir a
entrega de obra (reformas para adequacao da acessibilidade ao imével, se houver), livre
de quaisquer problemas estruturais e de instalacdes, a LOCATARIA sera responséavel
pela manutengdo, conservacdo, seguranca e integridade do Imdével, durante toda a
vigéncia do Contrato, responsabilizando-se, assim, por qualquer dano ou prejuizo
porventura decorrente de sua ocupacdo, incluindo os provenientes das reformas e
adaptagdes;

b) Nos termos da lei vigente, 0 LOCADOR seré responsavel, durante toda a locacéo, por
realizar eventuais obras de reformas, adequagBes ou acréscimos que interessem a
estrutura integral do imovel, ou as obras que sejam destinadas a repor as condi¢Bes de
habitabilidade do edificio, sem prejuizo do direito da LOCATARIA de realiza-las em
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d)

f)

9)

h)

caso de urgéncia e/ou prévio acordo neste sentido entre as partes, hipdtese em que 0s
custos e despesas relativas ao servico realizado por ou a ordem da LOCATARIA devem
ser devidamente reembolsados pelo LOCADOR, em no maximo 30 (trinta) dias da
apresentacao dos documentos que evidenciem estes dispéndios.

Com relagdo a benfeitorias Uteis e voluptuérias, desde que estas sejam removiveis, sem
danificar a estrutura do Imdvel, estas poderdo ser levantadas pela LOCATARIA ao
término da locagdo, por qualquer motivo, sem que caiba 8 LOCADOR qualquer direito
de retencéo, indenizacdo, multa ou compensacao de qualquer natureza;

Quando da entrega das chaves, e da posse, as partes deverdo conduzir vistoria prévia, para
constatacédo efetiva do estado em que o imovel foi entregue.

O LOCADOR, ou quem este venha a indicar, poderd examinar ou vistoriar o imovel,
sempre que entenderem conveniente, desde que mediante prévio agendamento com a
LOCATARIA, respeitando-se, em qualquer caso, eventuais restricdes, inclusive de
seguranca e salubridade, impostas pela natureza das atividades que ali serdo
desenvolvidas.

Em caso de danos causados durante a ocupagio do imovel pela LOCATARIA, esta
poderd optar por arcar com 0 seu custeio pela execugdo do reparo, a ser feito pela
LOCADOR, mediante levantamento de 03 (trés) orgcamentos conforme o valor médio
apurado entre os orgamentos colhidos.

Cabe ao LOCADOR fornecer & LOCATARIA, e manter devidamente atualizada, a
documentacéo relativa a propriedade do Imdvel, observando-se, em qualquer caso, a
responsabilidade documental estabelecida neste Contrato.

Cada Parte sera exclusivamente responsavel por toda e qualquer autuagdo, exigéncia ou
fiscalizacdo (“Evento”) tendo como destinatario a Parte contraria, sempre que tal Evento
tenha decorrido de descumprimento das clausulas deste Contrato, o que inclui o dever de
manter a Parte Inocente, seus sOcios, prepostos, contratados ou qualquer de seus
empregados, indenes com relacdo a qualquer reclamacdo, prejuizo, despesa, perdas e
danos, de qualquer natureza, decorrentes de tais Eventos, ainda que ap6s o término da
vigéncia contratual, inclusive, mas sem se limitar, em decorréncia de quaisquer
irregularidades apontadas pelos Orgdos Fiscalizadores, no tocante a vicios na
obtencdo/manutencdo das licencas, alvaras, registros e autorizacdes exigidos para o
Imdvel ou para as atividades nela desenvolvidas. Comprometem-se, ainda, as Partes, sem
prejuizo do acima exposto, a comparecer em qualquer procedimento judicial ou
administrativo, para assumir as responsabilidades estabelecidas no presente instrumento,

desde que previamente notificadas acerca de sua ocorréncia.
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i) Permitir que a LOCATARIA realize visitas técnicas ao seu estabelecimento, quando
necessario.

j) Manter sigilo, sob pena de responsabilidade civil e penal, sobre todo e qualquer assunto
de interesse da LOCATARIA de que tomar conhecimento em razio da execucdo do
objeto deste Contrato.

k) Ser avaliado periodicamente pela LOCATARIA observado as condic@es de fabricagio
ou execucdo do escopo, controle de qualidade, forma de armazenamento e transporte,
quando aplicaveis, com o intuito de garantir a qualidade do objeto oferecido, seguindo o
que preconiza a politica e procedimento de avaliagdo de fornecedores do INTS.

) Em caso de alienagdo do Imovel a terceiros, ou sucessdo ou cessdo dos direitos do
LOCADOR, total ou parcialmente, este Contrato prevalecerd em todos seus termos,
clausulas e condicGes, em relacdo aos adquirentes, cessionarios ou sucessores, devendo a
LOCADOR impo-los a todo e qualquer adquirente, dando-lhe ciéncia dos seus termos e
fazendo constar na respectiva escritura de compra e venda a existéncia da presente
locagdo. Para tal fim, fica facultado a LOCATARIA o direito de, a qualquer tempo,
registrar este Contrato as suas expensas, no Cartério de Registro de Imdveis competente,
nos termos e para os fins do artigo 8° da Lei n® 8.245/91, ficando desde logo o Sr. Oficial
do Registro de Imdveis competente, autorizado a proceder os atos necessarios, obrigando-
se 0 LOCADOR a assinar os termos ou aditivos e/ou apresentar quaisquer documentos
necessarios a dota-lo dos requisitos legais que venham, eventualmente, a ser exigidos
pelo Cartorio de Registro de Imdveis, no prazo que for consignado, sob pena de responder
pelas perdas e danos decorrentes de sua recusa ou omissdo. A falta de registro ou a
impossibilidade de sua averbacdo ndo se constituem infracdo de qualquer espécie,
resguardo sempre o direito de preferéncia previsto nesta clausula, independentemente do

registro.
Paragrafo Unico — O presente contrato nfo implica em qualquer vinculo de solidariedade entre
os contratantes, ficando cada qual responsavel pelas obrigacGes derivadas de suas respectivas
atividades, sejam elas de caréter fiscal, trabalhista, previdenciario, sem exclusdo de qualquer
outra.

CLAUSULA SEXTA — OBRIGACOES DA LOCATARIA

S30 obrigacdes da LOCATARIA, sem prejuizo de outras previstas neste Contrato:

¢
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a)

b)

c)

d)

f)

9)

h)

)

Exercer o acompanhamento e a fiscaliza¢do dos servicos quanto as quantidades, prazos e
especificacdes, notificando o LOCADOR por escrito para que tome as providéncias
necessarias caso observado ndo conformidade para o efetivo cumprimento do Contrato,
bem como rejeitar todo e qualquer material que ndo atendam as especificacdes contidas
no presente Contrato. Caso ndo sejam corrigidas as ndo conformidades em tempo habil,
cabe a LOCATARIA aplicar as devidas sancdes;

Prestar as informac0es e os esclarecimentos em tempo habil, que venham a ser solicitados
pelo LOCADOR para o melhor cumprimento do Contrato;

A LOCATARIA fica, expressamente, obrigada a manter o Imével e todos os respectivos
pertences em perfeito estado de conservagdo, higiene, asseio e limpeza, para assim 0s
devolver quando findo ou rescindido este Contrato.

Editar normas complementares para o gerenciamento da execuc¢do do Contrato em razdo
de exigéncia dos 6rgdos de controle e fiscalizacdo aos quais o Contrato de Gestdo que a
Unidade esteja vinculada ou subordinada.

Proporcionar as condi¢des para que 0 LOCADOR possa desempenhar seus servicos de
acordo com as determinagdes deste Contrato e do Termo de Referéncia.

Rejeitar os servi¢os que ndo atendam aos requisitos constantes Contrato e das demais
especificagdes da contratagéo.

Avaliar periodicamente o LOCADOR observando as condig¢des de fabricagdo ou
execucdo do escopo, controle de qualidade, forma de armazenamento e transporte,
guando aplicaveis, com o intuito de garantir a qualidade do objeto oferecido, seguindo o
que preconiza a politica e procedimento de avaliagdo de fornecedores do INTS.
Registrar as ocorréncias relacionadas com a execucdo do Contrato, que com este estejam
em desacordo, para que sejam tomadas providéncias em face de quaisquer
irregularidades.

A LOCATARIA se obriga a restituir o imdvel por ocasido do encerramento do presente
contrato em perfeito estado de conservacdo e limpeza, em regulares condigdes de uso,
com todas as benfeitorias Uteis e necessarias aprovadas pelo LOCADOR, ressalvando-
se, apenas, as benfeitorias voluptuarias cuja remocdo seja possivel, bem como as
possiveis deterioraces ou desgastes decorrentes do uso normal e do tempo.

Para o exercicio de suas atividades no Imével, ser4 obrigacdo da LOCATARIA atender
ou satisfazer, as suas custas, todas as obras, consertos e reparagdes, inclusive aquelas
decorrentes de quaisquer exigéncias de Orgdos ou repartigdes publicas, bem como

concessionarias de servigos publicos, incluindo, exemplificativamente, Vigilancia
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K)

m)

p)

q)

)

Sanitéria, Secretarias Estaduais e/ou municipais de Salde, Prefeitura e Reparticdo de
Obras Municipais, etc.

Orientar a LOCADOR a respeito de qualquer alteracdo nas normas internas, técnicas ou
administrativas que possam ter reflexo no relacionamento, desde que acordado
previamente entre as partes.

Obriga-se a LOCATARIA a contratar e a manter vigente, durante toda a locagéo, seguro
do imovel contra incéndio e/ou perda total ou parcial, tendo a LOCADOR como
beneficiéria de eventual indenizacéo relacionada as perdas sofridas pelo Imdvel.

A LOCATARIA se obriga a solicitar, em seu nome, a ligacdo de gas, luz, telefone,
internet, televisao a cabo, ou qualquer outra conta de consumo que seja necessaria para o
exercicio de suas atividades no local, ndo cabendo ao LOCADOR o seu pagamento. A
LOCATARIA se obriga, ainda, a providenciar seus desligamentos quando da
desocupacdo do imdvel, apresentando ao LOCADOR o0s respectivos comprovantes de
quitago.

Com a efetiva entrega das chaves e do imoével pronto, totalmente desocupado, de pessoas
e coisas, a LOCATARIA podera, as suas expensas, e caso entenda necessario, realizar
sob sua exclusiva responsabilidade, outras reformas e adapta¢des nele, para adequé-lo as
suas necessidades de utilizacdo, desde que sejam previamente aprovadas pelo
LOCADOR.

A partir da data de entrega das chaves e do im6vel pronto, além do aluguel, correrdo por
conta exclusiva da LOCATARIA o IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano) e todos
0s tributos e contribui¢Bes que incidam ou venham a incidir sobre o imoével, bem como
todos os encargos e despesas decorrentes de sua utilizagdo, tais como contas de agua e
esgoto, telefone, luz, gas, internet e quaisquer outras a que der causa, mesmo que lancadas
em nome do LOCADOR, vigorando a responsabilidade da LOCATARIA por tais
encargos até a entrega das chaves e a devolucdo do imével, com a observancia de todas
as condicOes previstas neste instrumento.

Fica vedado & parte LOCATARIA, outrossim, a sublocagio, cessdo ou transferéncia
desse contrato, bem como o empréstimo, parcial ou total do imovel locado, que
dependerdo também de prévia e expressa anuéncia do LOCADOR.

A restituicdo do imdvel estard condicionada a realizacdo de prévia vistoria pelas partes,
mantendo-se vigente a locacdo até que se constate o efetivo cumprimento pela
LOCATARIA das obrigacdes objeto deste contrato.

A LOCATARIA se obriga a restituir o imovel por ocasido do encerramento do presente

contrato em perfeito estado de conservacdo e limpeza, em regulares condigdes de uso,
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com todas as benfeitorias Uteis e necessarias aprovadas pelo LOCADOR, ressalvando-
se, apenas, as benfeitorias voluptuarias cuja remocdo seja possivel, bem como as

possiveis deterioracfes ou desgastes decorrentes do uso normal e do tempo.
CLAUSULA SETIMA — RESPONSABILIDADES FISCAIS

A LOCATARIA se responsabiliza pela retencéo que Ihe impuser a Legislacao vigente, das taxas
e impostos incidentes sobre os Recibos mensais da locagdo, bem como pelo recolhimento das

mesmas aos respectivos érgaos credores.
CLAUSULA OITAVA - RESCISAO

A falta de cumprimento de qualquer clausula ou condicdo deste instrumento implicara na sua
imediata rescisdo, ficando a parte infratora, sujeita ao pagamento de uma multa, equivalente a trés

meses de aluguel, pelo valor vigente & época da infracdo, além de perdas e danos;

Paragrafo Primeiro - Ficam as duas partes cientes que se a desocupagao ocorrer antes do periodo
determinado, a multa serd cobrada proporcionalmente ao tempo restante para o término do

contrato.

Paragrafo Segundo - Sempre que as partes forem obrigadas a se valer de medidas judiciais para
a defesa de direitos e obrigacOes decorrentes deste instrumento, o valor devido a titulo de
honorarios seréd de 20% (vinte por cento) sobre o valor da causa e se houver acordo extrajudicial

seré devido pelo locatario os honorarios advocaticios em base de 10% (dez por cento);

Paragrafo Terceiro—No caso de desapropriacao total do bem locado, a presente locagéo reputar-
se-a rescindida, sem qualquer dnus ou responsabilidade para as Partes ora contratantes, ficando
as Partes assegurado o direito de reclamar do poder expropriante a indenizacdo que julgarem
devidas.

Paragrafo Quarto — Na ocorréncia de sucessdo do LOCADOR, o presente Contrato podera

prosseguir ou ser rescindido, a critério exclusivo da LOCATARIA.
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CLAUSULA NONA - DA TOLERANCIA

Todas as obrigacdes decorrentes deste instrumento se vencerao independentemente de qualquer
notificacdo, interpelacdo ou aviso judicial ou extrajudicial. Qualquer tolerancia no recebimento
dos encargos em atraso, por qualquer das partes, ndo implicard em novagdo, permanecendo

exigiveis as san¢des contratuais independentemente de reforgo.
CLAUSULA DECIMA — DOS CASOS OMISSOS

Fica estabelecido que, caso venha a ocorrer algum fato néo previsto no instrumento, os chamados
€asos omissos, estes deverdo ser resolvidos entre as partes, respeitados o objeto deste Contrato o
Cddigo Civil vigente, supletivamente, os principios da Teoria Geral dos Contratos e as
disposi¢des de direito privado, ndo se constituindo em novacéo ou renuncia ao direito de aplicar

as sangOes previstas neste contrato ou decorrentes de lei.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS

O presente contrato serd regido e interpretado em relacéo as leis de protecéo de dados conforme
a Legislacéo vigente de Protecdo de Dados (LGPD - Lei Geral de Prote¢do de Dados) de acordo
com as leis da Republica Federativa do Brasil (13.709/2018 e suas atualiza¢Oes), alem das demais
normas e politicas de prote¢do de dados de cada pais onde houver qualquer tipo de tratamento dos
dados dos clientes, valendo-se para este contrato e incluindo também dados anteriores que possam

ja existir em nossa base de informagdes para protegéo.

Paragrafo Primeiro — O LOCADOR, por si e por seus colaboradores, obriga-se a atuar no
presente Contrato em conformidade com a Legislagéo vigente sobre Prote¢cdo de Dados Pessoais
e as determinacOes de 6rgdos reguladores/fiscalizadores sobre a matéria, em especial a Lei
13.709/2018, tratando os dados pessoais a que tiver acesso apenas de acordo com as instrucdes
da LOCATARIA.

Paragrafo Segundo - O LOCADOR se compromete a acessar 0s dados dentro de seu escopo e

na medida abrangida por sua permissdo de acesso (autoriza¢do) e que os dados pessoais nao

podem ser lidos, copiados, modificados ou removidos sem autorizacdo expressa e por escrito da
LOCATARIA.
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Paragrafo Terceiro - Na assinatura desse contrato, o0 LOCADOR autoriza e consente 0
tratamento de seus dados pessoais de acordo com a LGPD e da Politica de Protecdo de Dados da
LOCATARIA.

Paragrafo Quarto - A LOCATARIA podera tratar os dados do LOCADOR de acordo com seu
legitimo interesse, podendo inclusive prestar informagdes a autoridade de protecdo de dados, ou
terceiros que solicitarem informagdes do LOCADOR relativas ao tratamento de Dados Pessoais,
observando a legalidade do pedido, sem necessidade de novo consentimento.

Paragrafo Quinto - O LOCADOR, na assinatura desse contrato, da consentimento e cede
espontaneamente 0 uso gratuito do direito de sua imagem, voz, nome e dados, para a
LOCATARIA, que podera utilizar esses dados em gravacdes audiovisuais internas e externas.
Os dados serdo armazenados por tempo indeterminado ou por determinacdo da autoridade
nacional de protecdo de dados, podendo ser utilizados para criagcdo e divulgacdo de contetdos

institucionais em midias sociais e em midias impressas.

Paragrafo Sexto - A qualquer momento o LOCADOR poderé solicitar informacdes, correcdes,
anonimizacao, bloqueio ou eliminagao, portabilidade dentre outras, de acordo com a LGPD, sobre
seus dados pessoais mediante requisi¢cdo formal ao departamento pessoal. Pedidos de exclusdo
observardo o0s prazos e as obrigacfes decorrentes desse contrato de prestagdo de Servicos

Autdnomos.

Paragrafo Sétimo - O LOCADOR sera integralmente responsavel pelo pagamento de perdas e
danos de ordem moral e material, bem como pelo ressarcimento do pagamento de qualquer multa
ou penalidade imposta & LOCATARIA efou a terceiros diretamente resultantes do
descumprimento pelo LOCADOR de qualquer das clausulas previstas neste capitulo quanto a

protecdo e uso dos dados pessoais.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS DECLARACOES E GARANTIAS
ANTICORRUPCAO

As partes declaram, neste ato, que estdo cientes, conhecem e entendem os termos das leis
anticorrupcdo brasileira e de quaisquer outras leis antissuborno ou anticorrupcao aplicaveis ao
presente contrato; assim como das demais leis aplicaveis sobre o objeto do presente contrato. Em
especial a Lei n® 12.846/13, suas alteracbes e regulamentacbes, que dispGe sobre a

responsabilizacdo objetiva administrativa e civil de pessoas juridicas, pela pratica de ato contra a
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administracdo publica nacional ou estrangeira, também chamada de Lei Anticorrupcéo,
comprometendo-se a abster-se de qualquer atividade que constitua uma violagdo das disposicGes

destas Regras Anticorrupcéo.

Paragrafo Primeiro — As partes, por si e por seus administradores, sécios, diretores, funcionarios
e agentes ou outra pessoa ou entidade que atue, por qualquer tempo, em seu home ou de qualquer
outrem, se obrigam, no curso de suas a¢gdes ou em nome do seu respectivo representante legal,
durante a consecucdo do presente Contrato, agir de forma ética e em conformidade com os
preceitos legais aplicaveis.

Paragrafo Segundo — Na execucdo deste Contrato, nenhuma das partes, por si e por seus
administradores, sdcios, diretores, funcionarios e agentes ou outra pessoa ou entidade que atue,
por qualquer tempo, em seu nome ou de qualquer de suas afiliadas, tomando ou prestando servigos
uma a outra, devem dar, prometer dar, oferecer, pagar, prometer pagar, transferir ou autorizar o
pagamento de, direta ou indiretamente, qualquer dinheiro ou qualquer coisa de valor a qualquer
funcionario ou empregado ou a qualquer autoridade governamental, concursados ou eleitos, em
exercicio atual de sua fungdo ou a favor de sua nomeacéo, seus subcontratados, seus familiares
ou empresas de sua propriedade ou indicadas, consultores, representantes, parceiros, ou quaisquer
terceiros, com finalidade de: influenciar qualquer ato ou decisdo de tal Agente Pablico em seu
dever de oficio; induzir tal Agente Pablico a fazer ou deixar de fazer algo em relacdo ao seu dever
legal; assegurar qualquer vantagem indevida; ou induzir tal Agente Pablico a influenciar ou afetar

qualquer ato ou decisio de qualquer Orgdo Governamental.
Paragrafo Terceiro — Para os fins da presente Clausula, as partes declaram neste ato que:

a) Nao violaram, violam ou violardo as Regras Anticorrupcao estabelecidas em lei;
b) Tém ciéncia de que qualquer atividade que viole as Regras Anticorrupcao é proibida e

que conhece as consequéncias possiveis de tal violagao.

Paragrafo Quarto — Qualquer descumprimento das regras Anticorrupcdo pelas partes, em
qualquer um dos seus aspectos, ensejara a rescisao motivada imediata do presente instrumento,

independentemente de qualquer notificag&o.

Paragrafo Quinto — "Orgdo Governamental”, tal como empregado na presente disposicéo,

denota qualquer governo, entidade, reparticdo, departamento ou agéncia mediadora desta,
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incluindo qualquer entidade ou empresa de propriedade ou controlada por um governo ou por

uma organizacdo internacional publica.
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS NORMAS DE CONDUTA

O LOCADOR declara, neste ato, que esta ciente, conhece e entende os termos do Cdédigo de
Conduta de Terceiros do INTS obrigando-se por si e por seus administradores, socios, diretores,
funcionarios e agentes ou outra pessoa ou entidade que atue, por qualquer tempo, em seu nome,

a cumprir 0s seus termos, sob pena da aplicagdo das san¢des contratuais previstas.

Paragrafo Primeiro — No exercicio da sua deste Contrato, 0 LOCADOR obriga-se a cumprir
com as leis de privacidade e prote¢do dos dados relacionados ao processo de coleta, uso,
processamento e divulgacdo dessas informacdes pessoais.

Paragrafo Segundo — O LOCADOR obriga-se a manter sigilo de todas e quaisquer informagoes
da LOCATARIA que venham a ter acesso, como documentos, projetos e quaisquer materiais
arquivados e registrados de qualquer forma, sejam originais ou copias, de quaisquer formas

(gréficas, eletrdnica ou qualquer outro modo), protegendo-as e ndo divulgando para terceiros.
Paragrafo Terceiro — O LOCADOR declara, neste ato, que esta ciente, conhece e ira cumprir a
Politica Antissuborno e a Politica de Brindes, Presentes e Hospitalidades da LOCATARIA, que

podem ser acessadas através do site: http://ints.org.br/.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA REALIZACAO DE DUE DILIGENCE DE
INTEGRIDADE

Para atender aos padrdes de integridade da LOCATARIA, o LOCADOR obriga-se a fornecer
informacdes sobre sua estrutura organizacional, relacionamento com agentes publicos, histérico
de integridade, relacionamento com terceiros e seus controles de integridade.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — COMUNICACOES

Todas as comunicagdes e entrega de documentos realizados em razdo deste contrato deveréo ser

feitas por escrito, através de correspondéncia:
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Entregue pessoalmente, contrarrecibo;
a) Enviada por carta registrada com Aviso de Recebimento - AR;
b) Enviada por e-mail ou outro meio eletrdnico amplamente aceito;
¢) Enviada por Cartério de Titulos e Documentos ou por via judicial;
d) Dirigidas e/ou entregues as partes nos enderecos constantes do predmbulo ou

encaminhadas para outro enderego que as partes venham a fornecer, por escrito.

Paragrafo Primeiro — Qualquer notificacdo serd considerada como tendo sido devidamente
entregue na data da:

a) Assinatura na 2% (segunda) via da correspondéncia entregue pessoalmente ou
encaminhada mediante protocolo;

b) Assinatura do Aviso de Recebimento - AR;

c) Confirmacdo expressa da outra parte referente ao recebimento da comunicagéo via e-
mail;

d) Entrega da notificacdo judicial ou extrajudicial.

Paragrafo Segundo — As partes obrigam-se a comunicar uma a outra, por escrito, toda e qualquer
alteracdo de seu endereco, telefones e e-mails para contato, sob pena de, ndo o fazendo, serem
reputadas validas todas as comunicagdes enviadas para o endereco e e-mail constantes de sua

qualificacdo no presente instrumento.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DAS DISPOSICOES GERAIS

Paragrafo Primeiro — O presente Contrato rescinde e substitui todos os outros contratos,
negécios, ajustes verbais ou escritos, eventualmente efetuados pelas partes anteriormente a
presente data.

Paragrafo Segundo — As partes contratantes concordam em rever as condi¢des estabelecidas no
presente contrato, sempre que alteraces supervenientes na legislagdo vigente ou na conjuntura

socioecondmica venham afetar as condi¢Oes contratuais definidas no presente instrumento.

Paragrafo Terceiro — O presente instrumento somente podera ser alterado mediante Termo

Aditivo firmado entre as partes, sob pena de nulidade da clausula.
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Paragrafo Quarto — Este contrato obriga as partes e seus sucessores a qualquer titulo.

Paragrafo Quinto — Se porventura existir divergéncia entre as disposicdes deste Contrato e a
Proposta apresentada pelo LOCADOR, prevalecera o aqui disposto, especialmente pela natureza

bilateral desta avenga.
CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO

Fica eleito o Foro da Comarca de Suzano/SP, para dirimir as questdes oriundas da execucdo deste

instrumento, renunciando as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem justas e contratadas, firmam o presente instrumento, em 02 (duas) vias de igual
teor e forma, na presenca de duas testemunhas, para que produza seus efeitos legais e juridicos.

Suzano/SP, 17 de abril de 2024.
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TlIddUnsGpgd6Ln5+N8uxED6pFV2hjiXNmOBgwT3DjYs=
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177.198.81.174
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SHA-256
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